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Gemeinde Hohenwestedt

8. Anderung des Flichennutzungsplans
fur das Gebiet

,Siidlich der Bundesstra3e B 430, westlich der Itzehoer Stra3e (B 77) und
nordlich der StraBe Gliising-Sohrheide"

Zusammenfassende Erkldarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 a BauGB stellt die Art und Weise dar, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Planung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde, kurz dar.

Das Gebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt
liegt an der slidlichen Gemeindegrenze zu Jahrsdorf, stidlich der Kreuzung der Bun-
desstraBen 77 und 430.

Das Plangebiet ist rund 3,7 ha groB und wird im Uberwiegenden Flachenanteil land-
wirtschaftlich genutzt. Randlich verlaufen Knicks und stehen teilweise landschaftsbe-
stimmende GroBbdaume.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit Standort fiir die Ansiedlung
eines internationalen Fast-Food-Restaurants sowie flir die Errichtung eines Tankstel-
lenbetriebes und weiterer Betriebe.

Aufgrund der besonderen Kriterien fir einen solchen Standort wurde nach Priifung von
Alternativen im Gemeindegebiet dieser zentral an zwei Bundesstraen gelegene Stand-
ort gewahlt.

Die naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Knicks und die GroBbaume an den
Plangebietsrandern werden in der Planung bericksichtigt. Im Bebauungsplan sind ent-
sprechende Festsetzungen zu treffen.

Die Planung kann im Ergebnis einer Uberschlagigen Prifung ohne VerstdBe gegen ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften umgesetzt werden, wenn entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen berlicksichtigt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter sind im Schutzgut Boden durch
die Flachenversiegelung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf zur Flachenversiegelung
wird durch MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erbracht.
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Schallimmissionen sind auf Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens durch pas-
sive SchallschutzmaBnahmen zu verminderen.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieBlich Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung tibernommen.

Zu den Flachen 6stlich der B 77 als mdgliche Standortalternative ist auszufiihren, dass
die Entwasserungssituation in diesem Bereich kurzfristig nicht zu lésen ist und auch
die Flachenverfligbarkeit nicht gegeben ist. Dies gilt auch, soweit aktuell weiter stdlich
des Plangebietes ohne sonstigen Siedlungszusammenhang eine Biogasanlage geplant
ist.

Flachen in 2. Reihe scheiden flir die geplanten Ankerprojekte aus. Auch soweit sich
abzeichnet, dass das Wohnhaus Itzehoer StraBe Nr. 66 ggf. erworben werden kann,
reicht die zur Verfiigung stehende Flache nicht aus. Die librige Flache wird vollumfang-
lich flr die Biogasanlage bendétigt. Ein Flachentausch ist immissionstechnisch nicht
sinnvoll.

Die Gemeinde halt ausschlieBlich Gewerbegrundstiicke vor, die der entsprechenden
Fordergebietskulisse unterliegen. Mit der vorliegenden Planung kdnnen nicht férderfa-
hige Gewerbegrundstiicke angeboten werden, die aktuell in der Gemeinde nicht vor-
handen sind. Dies stellt insoweit ausdriicklich ein 6ffentliches Interesse der Gemeinde
dar. Zudem ist die vollstandige Flache in das Landschaftsbild eingebunden.

Der Gewerbeflachenanteil fiur die Ankerbetriebe betragt 40 %. Die o6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen mussten bei einer Reduzierung des Plangebietes auf die Ankerbe-
triebe ggf. mit Ausnahme der Wendeanlage dennoch zu ca. 80 % hergestellt werden.
Die Lage des RRB ist aufgrund der Topografie fix. Insofern wiirde eine kleinteilig par-
zellierte Flache entstehen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung in der Praxis kaum
zugangig ware. Dies ist jedenfalls aus Sicht der Gemeinde weder nachhaltig, noch stellt
es einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden dar.

Die Gemeinde stellt nur rein vorsorglich fest, dass bei einer gemeindlichen Erschlie-
Bung die ErschlieBung der Gesamtflache wirtschaftlich erforderlich ware. Insofern ist
dem Vorhabentrager in abwagender Betrachtung gleiches Recht einzurdumen.

Uberschlégige Berechnungen zeigen, dass der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) von 69 dB(A) tags flir Gewerbegebiete im Abstand
von 20 m zum Fahrbahnrand (und damit innerhalb der Baugrenzen) eingehalten und
der Immissionsgrenzwert nachts im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand geringfiigig
Uberschritten wird. Die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete werden tags und
nachts im Randbereich berschritten. Im Hinblick auf schutzbediirftige Rdume ist die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' zu beachten. Wohnnutzungen sollen im Plangebiet
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ausgeschlossen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden diesbe-
zlglich Gutachten erstellt.

Abwagend ist festzustellen, dass die Gewerbefladchenplanung besser (und im Hinblick
auf § 50 BImSchG) in Zuordnung zu vorbelasteten Flachen erfolgt als in unvorbelaste-
ten. Jedenfalls ware entweder ein Heranrticken an stérempfindliche Nutzung oder eine
weitere Absetzung in den AuBenbereich die Folge einer weiterreichenden Beriicksich-
tigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die Verkehrsfrequenz ist im Ubrigen
Standort-bestimmend. Die angesprochenen Verkehrsimmissionen sind beherrschbar.
Einschlégig ist die DIN 4109. Wohnbebauung ist im Ubrigen nicht vorgesehen.

Mit Blick auf die angrenzenden Wohngebdude im AuBenbereich ist der Immissions-
richtwert flir Mischgebiete einzuhalten und innerhalb des Plangebietes im weiteren
Verfahren sicherzustellen.

Die Flache liegt unmittelbar siidlich des Ortsrandes, ist (iber die B 77 (die im Ubrigen
verbindende Funktion hat) unmittelbar an den Siedlungsbereich der Gemeinde ange-
bunden, ist verkehrlich stark vorbelastet und bereits naturraumlich Gberpragt und un-
terstitzt die langfristig vorgesehene gewerbliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde.

Planungsalternativen sind in Betracht zu ziehen, wenn sie aus der Sicht der planenden
Gemeinde als real mdgliche Loésungen ernsthaft zu erwagen sind. Planungsalternativen
sind in der Abwagung zu bericksichtigen, wenn diese sich nach Lage der konkreten
Verhdltnisse aufdrangen oder nahe liegen (vgl. Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzber-
ger: BauGB — Kommentar, Stand Februar 2023, RdNr. 1 202, Seite 343).

Zur Realisierung der konkreten verkehrsaffinen Ansiedlungsvorhaben gibt es neben
dem unmittelbaren Planumfeld, dass entsprechend in die Abwagung eingestellt wurde,
keine real existierenden Alternativen. Gegen die Nullvariante sprechen das erhebliche
(6ffentliche) Interesse der Gemeinde Hohenwestedt an der Umsetzung des Projektes
einschlieBlich der landfristigen strategischen Entwicklung des gewerblichen Bereichs
sudlich der B 430.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines archdologischen Interessen-
gebietes. Deshalb wurden auf der iberplanten Flache in Absprache mit dem Projekt-
trager vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne
Nachweis von relevanten archaologischen Befunden durchgefihrt.

Das Archadologische Landesamt hat nunmehr keine Bedenken bezlglich der Planums-
etzung und hat die Flache mit Schreiben vom 08. September 2022 zur Bebauung frei-
gegeben. Auswirkungen auf archaologische Denkmaler sind somit nicht erkennbar.

Nach diesseitiger Auslegung des § 12 (2) Nr. 6 DSchG handelt es sich bei Erdarbeiten
im Kontext von Nachforschungen und taucherischen Bergungen um solche Arbeiten,
die gezielt der Freilegung archaologischer Denkmale dienen. Diese Auffassung ergibt
sich auch zwingend aus der Begriindung zum Gesetzentwurf der Landesregierung vom
17.06.2014, Drucksache 18/2031. Genehmigungsbediirftig ist danach lediglich die Su-
che nach Kulturdenkmalen.
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Die Aufwendungen fiir die innere und duBere ErschlieBung sind bei VollerschlieBung
des Grundstlicks nicht wesentlich groBer. Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
MaBnahme ist die GesamterschlieBung geboten. Der Verbleib von Restflachen, die ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung kaum noch zuganglich waren (das RRB ist erforder-
lich) ist mit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht wirklich vereinbar.
Flr die Gemeinde bestehen liber die konkreten Ankernutzungen hinaus Mdglichkeiten,
Gewerbeflachen auBerhalb der Fordergebietskulisse fiir das produzierende Gewerbe
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundzlige der stadtebaulichen Planung der Ge-
meinde dar. Die Darstellung einzelner Knicks liegt unterhalb der Darstellungsebene des
Flachennutzungsplans.

Die Auflagen zur Gashochdruckleitung werden, sofern sie die verbindliche Bauleitpla-
nung betreffen, im Bebauungsplan Nr. 60 berticksichtigt. Die Auflagen sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu beachten und abschlieBend mit den Leitungstragern ab-
zustimmen.

Neben den obigen Ausfiihrungen zur Verlagerung der Planung auf die Ostseite der
B 77 oder der Verkleinerung der Plangebietsflache wurden sonstige Planungsalternati-
ven nicht aufgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des Flichennutzungsplans am
10.10.2023 abschlieBend beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Hohenwestedt, . .2023

(Blrgermeister)



